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Kommunstyrelsens arbetsutskott

Forsaljning av tomter for bostadsbyggande

Forslag till beslut
Att féresla kommunfullmaktige att forsaljning av tomter for bostadsbyggande ska
ske via miklare och f6r marknadsvirdet utifran gillande taxeringsvirde.

Genom beslutet andras prissdttningen vid forsdljning av mark for bostadsbyggande, som
beslutades pa kommunfullmatktige KE §89/2015.

Sammanfattning av arendet

Priset pa byggbara tomter inom kommunen ska motsvara marknadsvirdet. Enligt
Skatteverkets foreskrifter ska taxeringsvirdet utgora 75 procent av
marknadsvirdet. Taxeringsvirdet ligger idag pa ca 70 tkr i Stugun, ca 40 tkr i
Hammarstrand och ca 20 tkr i Bispgarden. Beriknas marknadsvardet enligt
Skatteverkets foreskrifter blir marknadsvirdet f6r tomter ca 93 tkr i Stugun, ca 53
tkr i Hammarstrand och ca 27 tkr i Bispgarden.

Inom kommunen har vi byggklara tomter med vatten och avlopp férberett.
Forsiljning av tomter skulle kunna innebira 6kat bostadsbyggande vilket ger 6kad
inflyttning. Att intensifiera arbetet med forsiljning av lediga byggbara tomter
inom kommunen gors genom att ge uppdraget till upphandlad maklare f6r

kommunen.
Information nedan fran SKR publicerad 2021-10-07.

"Kommunen har inte ritt att silja mark till underpris. Forsdljningen ska bland annat ske med
hansyn tagen till EU:s statstodsegler samt kommunallagens krav pa god ekonomisk hushdllning
och forbud att gynna enskilda naringsidkare. Det innebdr att forsiljning i princip ska ske till
marknadspris, men olika faktorer som paverkar marknadsvdrdet kan vigas in i ett

anbudsforfarande.”

Detta gor att beslutet att privatpersoner som vill bygga eget hem pa nagon av
kommunens planerade tomter far kopa tomten for en krona, som fattades pa
kommunfullmiktige den 26 november 2015, kan anses vara olimpligt.
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Arende
Information fran SKRs publikationer, Se linkar nedan som underlag till beslut:

"Kommuner ska enligt EU:s statsstidsregler sdlja sin mark till det pris marknaden virderar
den till. Marken vérderas antingen av en oberoende expert eller genom ett oppet
anbudsforfarande. Utfallet beror pa hur higt marknaden bedomer att slutpriset blir for
bostéiderna som ska byggas. Markpriserna skiljer sig inte bara at mellan kommuner, utan
ocksd inom kommuner.

Under de senaste daren har kritik ibland framforts mot kommunerna gallande att mark som
Planlagts inte svarar mot marknadens hogt stillda krav pa attraktiva lagen. Det hér bor dock
inte vara ett stort problem eftersom planliggning vanligen sker i samverkan med tilltankta eller
mijliga exploatirer. Det bor dock papekas att mark i attraktiva ligen, till exempel gamla
hamnomraden, inte sillan ar mer kostsamma att bebygga. Det kan handla om marksanering,
markstabilisering, angdring av vagar, forebyggande av dversvammningar, med mera.

Forutsdtiningar for forsiljning av kommunal mark

Det kommunala markinnehavet ser olika ut i olika kommuner. En del konmuner dger mycket
mark och andra har ett begransat markinnebayv. Ndr kommunen dger mark som ska saljas
kopplat till ett kommande, pagaende eller nyligen avsiutat detaljplanearbete kan kommunen
teckna ett markanvisningsavtal med intressenten. Markanvisningsavtalet inneballer vanligen
ndgon form av reglering kring kommande kopeskilling samt de forutsittningar som kommunen
stéller upp for att kiparen ska fd ta dver fastigheten. Kommunen har inte rétt att silja mark till
underpris.(1) Forsaljningen ska bland annat ske med hinsyn tagen till EU:s statstidsegler samt
kommunallagens krav pa god ekonomisk hushallning och forbud att gynna enskilda
ndringsidkare. Det innebdr att forsaljning i princip ska ske till marknadspris, men olika
faktorer som paverkar marknadsvirdet kan vigas in i ett anbudsforfarande. Kommunens
mdjlighet att teckna markanvisningar och markiverldtelseavtal vilar pa civilrittslig grund, alltsa
vad kommunen i egenskap av markdgare kan avtala om vid en forsdljning. Villkoren far dock
inte gd langre dan vad som foljer av lagstifiningen pa omradet. 1 till exempel plan- och bygglagen,
miljobalken, lagen om allménna vattentianster och lagen om offentlig upphandling finns
begriinsningar av kommunens majlighet att stilla upp olika typer av avtalsvillkor. Alternativ
till forsilining: tomtritt och arrende Ett alternativ till markforsiljning kan vara att kommunen
upplater mark med tomtritt. En tomtrattsupplatelse innebdr att kommunen pa obestimad tid
uppléter mark_for ett visst andamal mot att tomtréttshavaren betalar en drlig avgald. Ingen
forsdljning sker, utan kommunen bebdller dganderdtten till marken och kommunen kan siga
upp tomtritten. Gallande bostider kan dock uppsdgning ske tidigast sextio ar efter upplatelsen.
En tomtrittsupplitelse skrivs in i fastighetsregistret. Tomtratt ar en form av nyttianderdtt dar
tomtrittshavaren madste folja dndamidlet med upplatelsen, t.ex. bostadsbebyggelse, men i dvrigt
kan anvénda tomtratten pa samma sdtt som en fastighet, genom att t.ex. pantsitta den for lin
samt upplata nytfjanderdtter. Ndgon ersdttning utgar inte for tomtrittsupplitelsen, men
tomtrittshavaren betalar en drlig tomtrittsaygald till kommunen. Avgélden untgar med
ofvrdandrat belopp under en tioarsperiod omr inte lingre tid avtalats. V'id en omprivning av
tomtrittsavgalden ska den bestimmas pa visst sdtt med hansyn till markvdrdet vid tiden for
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omprovningen. Om markvdrdet har okat kraftigt kommer dérfor dven tomtrittsaygalden att
gora det.

(1) Néir det giller markforsilning till privatpersoner for bostadsbyggande finns dock mijlighet
[for kommunen att silja mark till ett subventionerat pris”

Konsekvenser for barn
Forsiljning av tomter skulle kunna innebira 6kat bostadsbyggande, vilket kan
mojliggora battre bostadsstandard for barnfamiljer.

Underlag for beslut
Kommunfullmiktiges beslut 2021-09-30

Kommunal mark, markanvisningar | SKR

Markanvisningar-grundliggande-forutsattningar.pdf (skr.se

Markpriser bostider | SKR

Beredande handlaggare

P-O Bengard Evalinda Grensman
Fastighetskamrer Forvaltningschef
Sambhillsbyggnadsforvaltningen Sambhillsbyggnadsforvaltningen

Beslut skickas till
P-O Bengard, Patrik Lindberg, Eval.inda Grensman


https://skr.se/skr/samhallsplaneringinfrastruktur/planerabyggabo/detaljplaneringgenomforande/kommunalmarkmarkanvisningar.5833.html
https://skr.se/download/18.1f376ad3177c89481f7468a1/1615373021584/Markanvisningar-grundl%C3%A4ggande-f%C3%B6ruts%C3%A4ttningar.pdf
https://skr.se/skr/samhallsplaneringinfrastruktur/planerabyggabo/boendebostader/okatbostadsbyggande/markpriserbostader.14598.html
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